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	DỰ THẢO
	


BẢN THUYẾT MINH DỰ THẢO VĂN BẢN QUY PHẠM PHÁP LUẬT MỚI 
Quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh Quy định về danh mục tài
 sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê đối với nhà, đất là tài sản công theo quy định tại Điều 8
 Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của
 Quốc hội trên địa bàn tỉnh Ninh Bình

(Kèm theo Tờ trình số             /TTr-STC ngày 12/6/2026 của Sở Tài chính Ninh Bình)

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2025 và các văn bản hướng dẫn, Sở Tài chính báo cáo thuyết minh nội dung dự thảo Quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh Quy định về danh mục tài sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê đối với nhà, đất là tài sản công theo quy định tại Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội trên địa bàn tỉnh Ninh Bìnhnhư sau:
	[bookmark: _GoBack]DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
	THUYẾT MINH

	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định danh mục tài sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê nhà, đất là tài sản công theo quy định tại Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội trên địa bàn tỉnh Ninh Bình.
.
	Theo quy định tại khoản 3 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17/5/2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân và các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 16/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17/5/2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân

	Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Các đối tượng được hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công theo quy định tại khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ, bao gồm: 
 Doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo.
Doanh nghiệp đổi mới sáng tạo quy định khoản này là doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được công nhận theo quy định của Luật Khoa học, công nghệ và đổi mới sáng tạo và các văn bản hướng dẫn.
2. Tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà được Ủy ban nhân dân tỉnh Ninh Bình và Ủy ban nhân dân các xã, phường thuộc tỉnh Ninh Bình giao nhiệm vụ quản lý, khai thác nhà, đất.
3. Các cơ quan, tổ chức, đơn vị, doanh nghiệp và cá nhân khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng và khai thác nhà, đất.
	Là các doanh nghiệp được hỗ trợ giảm tiền thuê nhà và các tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc quản lý, sử dụng và khai thác nhà, đất theo quy định tại Nghị định số 20/2026/NĐ-CP, Nghị định số 108/2024/NĐ-CP và Nghị định số 286/2025/NĐ-CP. 

	Điều 3. Danh mục tài sản công cho thuê
Danh mục nhà, đất là tài sản công cho thuê là nhà, đất không sử dụng vào mục đích để ở giao cho tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa phương để cho thuê theo quy định tại khoản 1 Điều 1 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23 tháng 8 năm 2024 của Chính phủ.	
	Để phù hợp với quy định tại khoản 2 Điều 13 và khoản 3 Điều 14 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP

	Điều 4. Tiêu chí
1. Doanh nghiệp nhỏ và vừa đáp ứng tiêu chí xác định doanh nghiệp nhỏ và vừa theo quy định tại khoản 1 Điều 4 Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa số 04/2017/QH14; việc xác định quy mô doanh nghiệp thực hiện theo Điều 5 Nghị định số 80/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 8 năm 2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa.
2. Các doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ được xác định theo quy định tại khoản 1 Điều 3 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ là doanh nghiệp hoạt động trong các ngành công nghiệp sản xuất, gia công nguyên liệu, phụ liệu, vật liệu, linh kiện và phụ tùng để cung cấp cho sản xuất sản phẩm hoàn chỉnh.
3. Các doanh nghiệp đổi mới sáng tạo được xác định theo quy định tại khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 01 năm 2026  là doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được công nhận theo quy định của Luật Khoa học, công nghệ và đổi mới sáng tạo và các văn bản hướng dẫn.
4. Trường hợp doanh nghiệp đồng thời đáp ứng từ hai tiêu chí hỗ trợ trở lên quy định tại khoản 1, khoản 2 và khoản 3 Điều này thì chỉ được hưởng một mức hỗ trợ theo quy định tại Quyết định này.
5. Các doanh nghiệp thuộc đối tượng quy định tại khoản 1 Điều 2 Quyết định này tại thời điểm nộp hồ sơ đăng ký thuê nhà, đất là tài sản công, doanh nghiệp không nợ ngân sách nhà nước thì được hỗ trợ theo quy định tại Quyết định này.




Điều 5.  Hình thức hỗ trợ, mức hỗ trợ
1. Được cho thuê nhà theo phương thức niêm yết giá theo quy định tại Điều 14 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23 tháng 8 năm 2024 của Chính phủ (được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03 tháng 11 năm 2025 của Chính phủ); 
2. Mức hỗ trợ: hỗ trợ bằng tối đa 50% tiền thuê nhà theo hợp đồng thuê, nhưng không quá 5.000.000 đồng/tháng/doanh nghiệp. Thời gian hỗ trợ không quá 03 năm kể từ ngày hợp đồng thuê nhà có hiệu lực




	- Tiêu chí được xác định theo quy định tại Điều 4 Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa số 04/2017/QH14 được hướng dẫn bởi Chương II Nghị định số 80/2021/NĐ-CP ngày 26/8/2021 của Chính phủ Quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa; quy định tại khoản 1 Điều 3 và quy định tại khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP.
- Mức hỗ trợ được cụ thể hóa theo quy định tại khoản 5 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP.
- Theo quy định tại khoản 1 Điều 12 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP, thời hạn cho thuê nhà tối đa là 05 năm đối với trường hợp nhà, đất được giao quản lý, khai thác với mục đích cho thuê nhà (gắn với quyền sử dụng đất), thời hạn cho thuê nhà tối đa là 03 năm đối với trường hợp nhà, đất được giao quản lý, khai thác với mục đích tạm quản lý trong thời gian chờ thực hiện xử lý nhà, đất theo quy định của pháp luật. Do vậy, thời gian áp dụng mức hỗ trợ tối đa 03 năm là phù hợp.
 Điều 22 Nghị định số 80/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 8 năm 2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa: “Điều 22..... Hỗ trợ tối đa 50% chi phí thuê mặt bằng tại các cơ sở ươm tạo, khu làm việc chung nhưng không quá 5 triệu đồng/tháng/doanh nghiệp. Thời gian hỗ trợ tối đa là 03 năm kể từ ngày doanh nghiệp ký hợp đồng thuê mặt bằng
Căn cứ quy định và tình hình thực tế tại địa phương, Sở Tài chính đề xuất: Mức hỗ trợ: hỗ trợ bằng tối đa 50% tiền thuê nhà theo hợp đồng thuê, nhưng không quá 5.000.000 đồng/tháng/doanh nghiệp. Thời gian hỗ trợ không quá 03 năm kể từ ngày hợp đồng thuê nhà có hiệu lực đối với doanh nghiệp thuộc đối tượng quy định tại khoản 1 Điều 2 dự thảo Quyết định là phù hợp.

	Điều 5. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực từ ngày 15 tháng 6 năm 2026.
2. Đối với nhà, đất đang cho thuê theo Hợp đồng ký trước ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành thì được hưởng chính sách hỗ trợ quy định tại Điều 4 Quyết định này cho thời hạn còn lại của Hợp đồng.
3. Trường hợp văn bản được dẫn chiếu tại Quyết định này được sửa đổi, bổ sung, hướng dẫn hoặc thay thế bằng văn bản quy phạm pháp luật khác của cấp có thẩm quyền thì thực hiện theo quy định tại văn bản sửa đổi, bổ sung, hướng dẫn hoặc thay thế đó.
4. Trong quá trình triển khai thực hiện, nếu có phát sinh vướng mắc hoặc có kiến nghị, đề xuất, các cơ quan, tổ chức, đơn vị kịp thời phản ánh, gửi văn bản về Sở Tài chính để tổng hợp, báo cáo UBND tỉnh xem xét, sửa đổi, bổ sung cho phù hợp./.
	- Quy định cụ thể về thời điểm có hiệu lực của Quyết định theo quy định đối với văn bản quy phạm pháp luật.
- Quy định về xử lý đối với trường hợp có thể xảy ra để áp dụng triển khai Quyết định trong thực tế.
- Quy định về tổ chức thực hiện Quyết định.
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UBND T ? NH  NINH BÌNH   S ?  TÀI CHÍNH    C ? NG HÒA XÃ H ? I CH ?  NGH I A VI ? T NAM   Đ ? c l ? p  -   T ?  do  -   H ? nh phúc     

D ?  TH ? O   

B ? N THUY ? T MINH D ?  TH ? O VĂN B ? N QUY PH ? M PHÁP LU ? T M ? I    Quy ? t đ ? nh c ? a  ? y ban nhân dân t ? nh  Quy đ ? nh v ?  danh m ? c tài     s ? n công cho thuê, tiêu chí, m ? c h ?  tr ? , hình th ? c h ?  tr ? , trình t ? , th ?   t ? c cho thuê đ ? i v ? i nhà, đ ? t là tài s ? n công theo quy đ ? nh t ? i Đi ? u 8     Ngh ?  quy ? t s ?  198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 c ? a     Qu ? c h ? i trên đ ? a bàn t ? nh Ninh Bình     (Kèm theo T ?  t rình s ?                   /TTr - STC ngày  12 /6/2026 c ? a S ?  Tài chính  Ninh Bình )     Căn c ?  Lu ? t Ban hành văn b ? n quy ph ? m pháp lu ? t năm 2025 và các văn b ? n  hư ? ng d ? n, S ?  Tài chính báo cáo thuy ? t minh n ? i dung d ?  th ? o  Quy ? t đ ? nh c ? a  ? y  ban nhân dân t ? nh  Quy  đ ? nh v ?  danh m ? c tài s ? n công cho thuê, tiêu chí, m ? c h ?   tr ? , hình th ? c h ?  tr ? , trình t ? , th ?  t ? c cho thuê  đ ? i v ? i nhà,  đ ? t là tài s ? n công theo  quy  đ ? nh t ? i  Đ i ? u 8 Ngh ?  quy ? t s ?  198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 n ă m 2025 c ? a  Qu ? c h ? i trên  đ ? a bàn t ? nh Ninh Bìn h như sau:  

D ?  TH ? O QUY ? T Đ ? NH  THUY ? T MINH  

Đi ? u 1. Ph ? m vi đi ? u ch ? nh   Quy ? t đ ? nh này quy đ ? nh danh m ? c tài s ? n  công cho thuê, tiêu chí, m ? c h ?   tr ? , hình th ? c h ?   tr ? , trình t ? , th ?   t ? c cho thuê nhà, đ ? t là tài s ? n  công theo quy đ ? nh t ? i Đi ? u 8 Ngh ?   quy ? t s ?   198/2025/QH15 ngày 17 tháng 5 năm 2025 c ? a  Qu ? c h ? i trên đ ? a bàn t ? nh Ninh Bình.   .  Theo   quy đ ? nh t ? i   kho ? n 3 Đi ? u 8  Ngh ?  quy ? t s ?  198/2025/QH15   ngày  17/5/2025 c ? a Qu ? c h ? i v ?  m ? t s ?  cơ  ch ? , chính sách đ ? c bi ? t phát tri ? n  kinh t ?  tư nhân và các kho ? n 1, 2, 3 và  4 Đi ? u 6 Ngh ?  đ ? nh s ?  20/2026/NĐ - CP ngày 16/01/2026   c ? a Chính ph ?   quy đ ? nh chi ti ? t và hư ? ng d ? n thi  hành m ? t s ?  đi ? u c ? a Ngh ?  quy ? t s ?   198/2025/QH15 ngày 17/5/2025 c ? a  Qu ? c h ? i v ?  m ? t s ?  cơ ch ? , chính sách  đ ? c bi ? t phát tri ? n kinh t ?  tư nhân  

Đi ? u 2. Đ ? i tư ? ng áp d ? ng   1.   Các đ ? i tư ? ng đư ? c h ?   tr ?   thuê nhà, đ ? t là  tài s ? n công theo quy đ ? n h t ? i kho ? n 2 Đi ? u 6  Ngh ?   đ ? nh s ?   20/2026/NĐ - CP ngày 15 tháng 01  năm 2026 c ? a Chính ph ? , bao g ? m:       D oanh nghi ? p nh ?  và v ? a, doanh nghi ? p  công nghi ? p h ?  tr ? , doanh nghi ? p đ ? i m ? i sáng  t ? o.   Doanh nghi ? p đ ? i m ? i sáng t ? o quy đ ? nh  kho ? n này là doanh nghi ? p   kh ? i nghi ? p sáng t ? o  đư ? c công nh ? n theo quy đ ? nh c ? a Lu ? t Khoa h ? c, Là các doanh nghi ? p đư ? c h ?  tr ?   gi ? m ti ? n thuê nhà và các t ?  ch ? c,   cá  nhân   có   liên quan đ ? n vi ? c qu ? n lý, s ?   d ? ng và khai thác nhà, đ ? t   theo  quy  đ ? nh t ? i Ngh ?  đ ? nh s ?  20/2026/NĐ - CP, Ngh ?  đ ? nh s ?  108/2024/NĐ - CP  và Ngh ?  đ ? nh s ?  286/2025/NĐ - CP.   

